


Agenda

e Bolagisering av var verksamhet
Varfor vill vi flytta delar fran den ideella verksamheten till aktiebolaget och vilken
tidsplan kan komma att galla.

e Maskinhallsomradet
Utmaningar som vi star infor i detta omrade.

e Masterplan
Olika alternativ som star framfor oss, positiva och negativa aspekter pa dem
samt kostnader forknippade med dem.

e Finansiering
Vilka finansieringsmoijligheter ar tillgangliga for kommande projekt?



Bakgrund

 Stora sakerhetsproblem pa var driving range
e Stora investeringar pa framforallt halen 19—27 och driving rangen
* Att bolagisera ger en battre struktur och ekonomiska fordelar




Bolagisering

Att flytta bl.a. bandrift och administration in i bolaget Ljunghusens Golf
AB fran den ideella foreningen Ljunghusens GK skulle ge:

* Tydligare struktur
 Ekonomiska fordelar
* Vi ser att detta ar bra for oss under kommande aren

e Hur har vi bedrivit det undersokande arbetet?

e Samtal med SGF och kunskapsinhamtning fran SGF, skrifter samt andra GK/AB
* Samtal med Grant Thornton (GT)
e Rapport med utvardering fran GT



Bolagisering —vad kommer handa?

Ljunghusens
Golfklubb

Ljiunghusens Ljunghusens Golf AB
Klubbhus AB (77%) (100%)
Startat 1965 Startat 2021




Bolagisering — Nulage

Ljunghusens Golfklubb

Intékter

Medlemsavgifter, Intradesavgifter,
Greenfee, Traningsavgifter,
Startavgifter , Range, Partners
(Sponsorer)

Kostnader

Personal, Bana, Administration
Maskinhallsomradet, Hyra
klubbhus, Juniortrdaning och
Range

Agande

Maskinhallsomradet, ca 5300 kvm
Maskiner, inventarier,
bevattningsanlaggning, pumphus

Intdkter

Hyresintakter fran GK for
klubbhuset, fran Golf AB for
shopen och fran Norell Nerman
for restaurangen

Kostnader

Underhall av fastighet och
parkering

Agande

Klubbhusomradet ca 8600 kvm,
Inventarier

Ljunghusens Klubbhus AB Ljunghusens Golf AB

Intdkter

Shop forsaljning och
traningsintakter fran
privatpersoner och GK.

Kostnader

Personal samt Varuinkép och Hyra

Agande

Inventarier



Bolagisering — Framtid

Ljunghusens Golfklubb Ljunghusens Klubbhus AB Ljunghusens Golf AB

Intdkter Intdkter Intdkter

Medlemsavgifter, atradesavgifter, Hyresintakter fran GK for Shop forsaljning och

Greenfee; Traningsavgifter, klubbhuset, fran Golf AB for traningsintakter fran

Startavgifter , RangeRarthers shopen och fran Norell Nerman privatpersoner och GK.

{Sponsorer} for restaurangen Intradesavgifter, Spelavgifter,
Greenfee, Range, Partners

Kostnader Kostnader Kostnader

2esenab Bona A e o Underhall av fastighet och Personal samt Varuinkép och Hyra

MaskinhalsomradetHyra parkering All Personal, Bana, Administration,

ldabbhus, Juniortraning och Maskinhallsomradet, Hyra

Range klubbhus, Range

Agande Agande Agande

Maskinhallsomradetca-5300kvwm Klubbhusomradet ca 8600 kvm, Inventarier

Maskiner-inventarier Inventarier Maskinhallsomrade, maskiner,

severtptpmankanrie e pasphs inventarier, bevattning, pumphus



Maskinhallsomradet

e Vad behover vi gora har?

e Vilka uppdateringar gor vi pa kort
sikt och vad behover goras pa lang
sikt?

i ’MM




Masterplan — Dagens driving range

 Stora sakerhetsproblemen runt driving rangen




Masterplan - nulage

* Forslag pa 9 hal och DR pa hal 19-27 fran Philip Spogaard Hosten 2021

* Forslag med 7 hal och DR pa hal 19-27 samt 2 nya hal pa 1-18
(9+18 hal) fran medlemmar i klubben

* Philip Spogaard har gatt igenom och utvarderat detta

* Vi har pratat med Ljungskogens Strandbads AB om eventuella
ombyggnader och de ar positiva till ett forlangt arrendekontrakt
motsvarande var avskrivningstider.

* Vi har nu féljande framfor oss
e Alt 0 — Mindre forandring pa halen 19-27 och DR men ny bevattning
* Alt A— Ombyggnad enligt Masterplan med modifieringar och bevattning
e Alt B— 18 + 9 hal med ombyggd bevattning och DR



Masterplan — Alt O

* Ingen forandring av driving rangens lage
* Mindre forandringar pa halen 19-27 samt ny bevattning pa hal 19-27

* Forbattring av vissa greenomraden och vissa bunkrar liknande halen
1-18 (genomfort under aren 2015-2018)

* Preliminar kostnad 6-10 miljoner,
ombyggnadstid 3-6 manader
Stanger i september, 6ppnari juni




Masterplan — Alt O — Positivt och Negativt
Positt  INegtw

Ett mindre ingrepp Sakerhetsproblemen kvarstar
Lagre kostnad
Vi l6ser bevattningsproblematiken

Kortare byggtid



Masterplan Alt A — Presenterat hdsten 2021

CONCEPTUAL
MASTERPLAN

SCALE 1:2000 (AO)
JANUARY 2021

SPOGARD &
VANDERVAART




Masterplan Alt A — Presenterat hdsten 2021




Masterplan Alt A — Presenterat hal 24




Masterplan Alt A — Modifierat hal 24




Masterplan Alt A— 3 x 9 hal

Det alternativ som presenterats tidigare for 19-27 och driving rangen:

 Mindre forandringar ar gjorda i detta for att fa det sakrare
runt nya hal 22-25

* Rangen byggs om och gors dubbelriktad vilket ger 6kad sakerhet och
storre kapacitet for traning pa olika platser

e Nytt bevattningssystem pa detta omrade

* Preliminar kostnad 16-20 miljoner, ombyggnadstid 9-12 manader



Masterplan Alt A—3 x 9 hal

Det alternativ som presenterats tidigare for 19-27 och driving rangen:

Positvt | Negativ

Vi har fortsatt 3 x 9 hal Hogre kostnad

Fina uppvarmingsmojligheter, storre Ett storre ingrepp

kapacitet for traning

Vi loser bevattningsproblematiken 1 ar utan driving range och halen 19-27
Sakerhetsproblemen runt driving range Lite trangt och sma expansions
minskas mojligheter i framtiden (havet?)

Enkelt stanga 19-27 och driving rangen Ingen utpekad 18 halsbana

under byggtid



Masterplan — Ombyggd range




Masterplan Alt B — Dedikerad 18 halslinga

CONCEPTUAL

MASTERPLAN

SCALE 1:2000 (AOQ)
JANUARY 2021

SPOGARD &
VANDERVAART

WWW.SPOGARDVANDERVAART.COM




Masterplan Alt B — Dedikerad 18 halslinga

CONCEI

MASTEF

SCALE 1: 21
JANUAR)




Masterplan Alt B - Dedikerad 18 halslinga

Grunden i Philips forslag men med modifiering av vara medlemmar
och darefter genomgangen av Philip.

19-27 byggs om en
2 nya hal byggs pa

Dedikerad 18 halssli

igt Philips forslag - Dock endast med 7 hal
nal 1-18

inga med sju hal pa dagens 19-27 och resterande

11 hal spelas pa ytan (hal 1,2,8,9 samt 13-18). Roda streck.
Dedikerad 9 halsslinga pa ytan med dagens hal 3-7 samt 10-12.

Gula streck.

Rangen byggs om och gors dubbelriktad
Ny bevattnings anldaggning pa nuvarande halen 19-27 samt de nya

halen.

Preliminar kostnad

16-20 miljoner, ombyggnadstid 9-12 manader



Masterplan Alt B - Dedikerad 18 halslinga
T

Vi far en dedikerad 18 halsslinga Hogre kostnad

Fina uppvarmingsmoaijligheter, storre Ett storre ingrepp

kapacitet for traning

Vi l6ser bevattningsproblematiken 1 ar utan range och halen 19-27
Sakerhetsproblemen runt driving range Inte 3 x 9 hal — samre flexibilitet
minskas

Enkelt stanga 19-27 och driving rangen
under byggtid

Mer plats pa 19-27 med endast 7 hal
Mojlighet att spela 7,9, 11 eller 18 hal

Den dedikerade 9 halsslingan blir nagot
enklare for nyborjare.



Korthalsbanan - Var tar den vagen?

SR Vi skall ha en korthdlsbanal

* Alt O
Kan ligga kvar

* At Aoch B

Placeras pa nya omraden
eller ligger kvar beroende pa
om det ombyggda hal 27
skall spelas som par 3 eller
par 4




De olika forslagen

* Tva huvudalternativ

e 0 — Bevattning, vissa greenomraden samt bunkrar byggs om pa 19-27

* A/B

A — Masterplan enligt presentation hosten 2021 med sma andringar,
fortsatt 3 x 9 hal

* B— Modifierad masterplan med dedikerad 18 hals slinga och
en dedikerad 9 hals slinga



Halen 16-17 — Presenterat hosten 2021

e Kvarstar som ett bra forslag
e Kan leva som ett eget projekt
e Kostnad 2-3 miljoner



Finansiering

Under den kommande 10 ars perioden fram tills att klubben fyller 100 ar 2032
kan vi fa in foljande egna intakter:

Fondering

Vi "fonderar” idag 1,2 miljoner per ar, summa 12 miljoner under 10 ar.
Idag 1,8 miljoner.

Bolaﬁisering

V(i)ré nar just nu med ca 600 tkr per ar beroende pa momseffekter, ca 6 miljoner under
10 ar.

Vinst pa shop/traning i egen regi med ca 300 tkr per ar, ca 3 miljoner under 10 ar.

Ny driving range som ar dubbelriktad, 6kade intdkter med 200 tkr per ar, ca 2 miljoner
under 10 ar.

Lan i bank och/eller medlemmars tillskott.

Summerat finns det da ca 23 miljoner att tillgd under de kommande aren.



